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Objektnummer 1161

Leipzig - VERKAUFT * Zum See 5 Minuten zu Ful3 * 2RW mit Dachterrasse
nach Westen * TG-Stellplatz

Eckdaten

Provision 7,14% des Kaufpreises inkl. MwSt.
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Wohnflache
Kellerflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung

Ausrichtung Balkon/ Terrasse

Rollstuhlgerecht
Kabel/SAT TV

Wasch / Trockenraum
Unterkellert
Fahrradraum

Energieausweis

Af A
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TEIL VOLLRENOVIERT

Standard

Wanne
Fliesen
Zentral
Gas

Tiefgarage

Sud, West, Stidwest

Keller
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Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Glltig bis 27.12.2028
Energiekennwert 85,3 kWh/(m2*a)
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse C

Ausstelldatum 28.12.2018
Jahrgang des Energieausweises 2014

Gebaudeart wohn

Objektbeschreibung

Lage

Der Stadtteil Lausen befindet sich im Westen von Leipzig in unmittelbarer Nachbarschaft zu einer
der beliebtesten Naherholungsgebiete Leipzigs, dem , Kulkwitzer See“, welcher mit seinen
weitlaufigen Badestranden, kleine Buchten, verschiedenen Wassersportangeboten, ausgedehnten
Grunanlagen und Wanderwegen abwechslungsreiche Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung bietet.
Die Entfernung von der Wohnung selbst bis zum , Kulkwitzer See“ betragt lediglich etwa 300 m, so
dass man hier selbst zu Ful3 nach nur wenigen Minuten am Strand ist und entspannt die
Annehmlichkeiten des Sees geniel3en kann.

Das ehemalige Dorf Lausen wurde erst 1995 zu Leipzig eingemeindet und ist mit seinem alten
Dorfkern, seinen kleinen Einfamilienhaussiedlungen und seinem modernen Wohnensemble fur
viele Leipziger eine sehr beliebte Wohnadresse. Die unmittelbare Umgebungsbebauung ist durch
neu errichtete Einfamilienhauser und Mehrfamilienhauser mit schén angelegten Grundstticken
gepragt.

Selbstverstandlich befinden sich in den Stadtteilen Lausen und dem benachbarten Grinau auch
Schulen, ein Gymnasium, Kindergarten, Arzte und Apotheken, kleine Griinanlagen,
Einkaufsmdglichkeiten und Restaurants. Das meiste ist hier bequem mit dem Rad erreichbar;
ansonsten nutzt man einfach die Stral3enbahn, den Bus, die S-Bahn oder das Auto.
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Diese grof3zugige Zweiraumwohnung mit Dachterrasse ist etwa 300 Meter entfernt vom Kulkwitzer
See im Dachgeschoss einer modernen Wohnanlage gelegen. Das gesamte Ensemble und auch das
Wohnumfeld machen einen sehr ansprechenden und gepflegten Eindruck.

Auf einer Wohnflache von rund 59 m2 verfiigt diese Eigentumswohnung tber ein grof3ziigiges
Wohn- und Esszimmer, ein gerdumiges Schlafzimmer, eine separate Kochkiiche, eine
Eingangsdiele, ein innenliegendes Bad mit Badewanne sowie eine Dachterrasse und einen
balkonartigen Austritt, welcher vom Schlafzimmer aus begehbar ist.

Das Wohn- und Esszimmer bildet den zentralen Raum der Wohnung; von hier aus erschliel3en sich
die Dachterrasse, das Schlafzimmer und die Kiiche. Beide Wohnrdume sind mit hellem Laminat
ausgestattet und die Kuiche, das Bad und die Diele verfugen tber helle Bodenfliesen.

Sowohl das Wohnzimmer und die Dachterrasse als auch die Kiiche sind nach Westen ausgerichtet,
so dass Sie hier in den warmen Monaten des Jahres den Tag wunderbar beginnen und in der
Abendsonne ausklingen lassen kdnnen.

Ausstattung

. Wohnraume sind mit Laminat ausgestattet

. Dachterrasse nach Westen zur griinen Gartenseite

. doppelfligelige Fenstertiren im Wohnzimmer und im Schlafzimmer

. Aul3enjalousien und balkonartiger Austritt nach Stden im Schlafzimmer

. Kiiche mit hellen Bodenfliesen und hellem Fliesenspiegel im Arbeitsbereich
.innenliegendes Bad mit hellen Boden- und Wandfliesen

. Sanitarausstattung: Waschbecken, wandhangendes WC und Badewanne

. Waschmaschinenanschluss im Bad

. Wechselsprechanlage und moderne Schliel3anlage

. TG-Stellplatz und Abstellraum im Untergeschoss

. Fahrradraum und Waschetrockenraum fir alle Bewohner im Untergeschoss

Sonstiges

Gern senden wir Ihnen unser ausfuhrliches Exposé und stimmen einen Besichtigungstermin fur
Sie ab.

Alle Angaben im Exposé beruhen auf den Informationen und Gbergebenen Unterlagen der
Verkaufer bzw. Dritter. Eine Haftung fir die Angaben im Exposé kann deshalb durch den Makler
nicht tbernommen werden. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich.
Zwischenverkauf und Preiséanderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten.
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