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Wohnflache 120,0 m2
Nutzflache 110,0 m2
Grundstiucksflache 840,0 m2
Kellerflache 64,0 m2
Anzahl Zimmer 6,0
Anzahl Schlafzimmer 3,0
Anzahl Badezimmer 2,0
Anzahl Balkone 1,0
Anzahl Terrassen 0,0
Baujahr 1935
Zustand MODERNISIERT
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Stellplatzart Garage
Wasch / Trockenraum
Unterkellert Keller
Dachboden
Gaste-WC
Energieausweis

At A G
0 25 50 75 125 150 175 200 225
Energieausweistyp Bedarfsausweis
Gultig bis 02.06.2030
Energiebedarf 104,6 kWh/(m?*a)
Energietrager Gas
Energieeffizienzklasse D
Baujahr 2000
Ausstelldatum 02.06.2020
Jahrgang des Energieausweises 2014
Gebaudeart wohn
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Lage

Die Gartenstadt St. Georg befindet sich im schdnen Leipziger Stadtteil Eutritzsch. Die unmittelbare
Umgebungsbebauung ist durch gepflegte Einfamilienh&user mit schén angelegten Vorgarten und
grof3ziigigen Grundsticken gepragt.

Das Klinikum St. Georg, als zweitgro3tes Krankenhaus der Stadt Leipzig, befindet sich in
unmittelbarer Nahe auf der anderen Seite der Delitzscher Stralie.

Der alte Dorfkern von Eutritzsch entfaltet sich rund um den Eutritzscher Markt. Auf der gstlichen
Seite schlieldt sich der Arthur-Bretschneider-Park an, der den Stadtteil mit Gohlis-Mitte verbindet
und zu jeder Jahreszeit zum Spaziergehen und Entspannen im Grinen einladt.

Selbstverstandlich verfugt der Stadtteil Eutritzsch auch Uber Kindergarten und Schulen, weitere
Arzte und Apotheken sowie unterschiedlichste Einkaufsmaoglichkeiten und Dienstleister.

Die wichtigste Verkehrs- und Geschéaftsstralle im Stadtteil ist die Delitzscher Stral3e, hier verkehrt
die StraBenbahnlinie 16. Die ndchstgelegene StralRenbahnhaltestelle liegt lediglich etwa 300 Meter
entfernt. Von hier aus ist die Leipziger Neue Messe nach etwa 6 Minuten, der Leipziger
Hauptbahnhof nach etwa 13 Minuten und das Leipziger Innenstadtzentrum mit seinen vielfaltigen
kulturellen Angeboten und der Universitat Leipzig nach etwa 19 Minuten sehr bequem zu erreichen.
Die gute Anbindung und die Nahe zur Neuen Messe, zu den grof3en Arbeitgebern wie Porsche,
BMW und DHL sowie zu den grol3en 6ffentlichen Arbeitgebern im Norden Leipzigs ist ebenfalls
erwdhnenswert. Durch seine Lage zu den Bundesautobahnen A14 und A9 sowie dem Flughafen
Halle-Leipzig ist der Stadtteil Eutritzsch auch tGberregional verkehrstechnisch sehr gut
angebunden.
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Dieses freistehende Einfamilienhaus ist in einer gewachsenen Einfamilienhaussiedlung im
Leipziger Stadtteil Eutritzsch nahe dem Klinikum St. Georg gelegen und wurde im Jahr 1935 in
massiver Bauweise errichtet. In den Jahren 1995 bis 2002 erfolgten umfangreiche
Modernisierungs- und Umbauarbeiten.

Wenn Sie das Einfamilienhaus im Erdgeschoss betreten, befinden Sie sich im Eingangsbereich,
welcher auch Platz fur eine kleine Garderobe bietet. Von hier aus geht es weiter in die geraumige
Diele, von welchem aus sich ein Wohnraum, das Géaste-Duschbad und die Kiiche erschlief3en. Von
der Kiche aus gelangen Sie auf der einen Seite in einen weiteren Wohnraum und in das
Untergeschoss und auf der anderen Seite zum Garten hin in das Esszimmer, von welchem sich die
Terrasse und der Garten aus erschliel3en.

Von der Diele aus gelangen Sie Uber eine offene Treppe in das Dachgeschoss. Hier erreichen Sie
von einem tageslichthellen Flur aus zwei der drei oberen Schlaf-/Wohnrdume und das zweite
Duschbad. Alle drei Wohnraume sind jeweils sehr schdn von zwei Seiten aus belichtet.

Uber eine ausziehbare Dachbodentreppe kann man den Spitzboden erreichen, hier steht noch
einmal zusatzlicher Stauraum zur Verfligung.

Erganzend befinden sich im Kellergeschoss der Saunaraum mit Dusche und Badewanne, ein
weiteres Duschbad, der Hauswirtschaftsraum, der Heizungsraum sowie zwei weitere Lagerraume.
Das Grundstuick verfigt im vorderen Bereich Uber einen grof3ziigigen Vorgarten und im hinteren
Bereich nach Sidwesten hin tber einen schonen grof3en Garten. Auf den vorderen seitlichen
Grundstucksbereichen finden sich zum einen der Zugang zum Haus und die Zufahrt zur
Pkw-Garage und auf der anderen Seite die Zufahrt zur grof3en Wohnwagen-Garage.

Sonstiges

Gern senden wir Ihnen unser ausfiuhrliches Exposé und organisieren einen Besichtigungstermin
far Sie.

Alle Angaben im Exposé beruhen auf den Informationen und tGbergebenen Unterlagen der
Verkaufer bzw. Dritter. Eine Haftung fir die Angaben im Exposé kann deshalb durch den Makler
nicht tbernommen werden. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich.
Zwischenverkauf und Preisdnderungen bleiben ausdricklich vorbehalten.
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