IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten

DR. SIEBER
MMOBILIE

1.290,00 €
1.660,00 €
370,00 €
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IMMOMANAGER

Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Gaste-WC

Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand

Kiche
Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl
Stellplatzart
Rollstuhlgerecht
Barrierefrei
Unterkellert
Gaste-WC

Energieausweis

Energietrager

Baujahr

Jahrgang des Energieausweises
Gebaudeart

Objektbeschreibung

172,0 m2
4,0

1,0

2,0

1,0

1912
MODERNISIERT
Ebk
Zentral
Gas
Personen
Freiplatz

Keller

Gas

1912

nicht notig
wohn
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IMMOMANAGER

Lage

Die KleiststralRe ist eine sehr ruhige Anliegerstral3e und durch grof3ziigig angelegte Grundsticke
mit herrschaftlichen Stadtvillen und modernen Stadthauser gepragt.

Nur etwa 300 Meter entfernt befindet sich die weitlaufige Parkanlage Arthur-Bretschneider-Park mit
ihrem Seerosen tragenden Parkteich und mehreren Spielplatzen, welche zu jeder Jahreszeit zum
Entspannen in der Natur einladt.

Dartiber hinaus erreichen Sie von hier aus innerhalb von 5-10 Minuten zu Ful3 eine Vielfalt an
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten und Apotheken, mehrere Kindergarten und Grundschulen, das
Friedrich-Schiller-Gymnasium sowie unterschiedlichste kulturelle und gastronomische
Einrichtungen. Auch das Gohliser Schldsschen, die Gosenschenke und das Schillerhaus und die
weitlaufige Park- und Waldlandschaft des Rosentals sind bei einem kleinen Spaziergang innerhalb
von etwa 15-20 Minuten sehr bequem erreicht.

Fur weiter entfernt gelegene Ziele nutzt man einfach die 6ffentlichen Verkehrsmittel (Stral3enbahn,
S-Bahn, Bus) auf der Virchowstral3e, der Liutzowstral3e und der Delitzscher Straf3e oder die sehr gut
ausgebauten Fahrradwege Leipzigs.

Das Innenstadtzentrum mit der Universitat Leipzig, der Oper und dem Gewandhaus befindet sich
lediglich etwa 2,5 km entfernt und ist mit dem Fahrrad, der Strallenbahn, der S-Bahn oder mit dem
Auto in wenigen Minuten erreichbar.

Die Neue Messe Leipzig mit der Glashalle und dem Congress Center erreicht man innerhalb von
10-15 Pkw-Minuten nach etwa 5 km.

Uber die Auffahrt Leipzig-Mitte sind Sie mit dem Auto nach etwa 10 Minuten auf der A14 und nach
etwa 20 Minuten am Flughafen Leipzig-Halle und auf der A9.
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Objektbeschreibung

Diese grof3zugige Etagenwohnung erstreckt sich Gber das gesamte Hochparterre einer eleganten
Jugendstilvilla, welche von einem sehr schénen und gepflegten Garten umgeben ist und sich nur
300 m vom Arthur-Bretschnerpark im Leipziger Stadtteil Gohlis etwa 2,5 km vom Leipziger
Innenstadtzentrum entfernt befindet.

In der Wohnung selbst finden Sie auf 172 m2 vier grof3e Hauptwohnraume mit historischem
Echthotz-Parkett und sehr schénen Stuckdecken, ein reprasentatives Entree mit
Edelholzvertafelung, integrierten Einbauschranken und historischer Sitzecke, eine Kochkiche mit
moderner Einbaukiiche, ein Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und Doppelwaschtisch, ein
separates WC mit Waschtisch und einen gartenseitig gelegenen beheizbaren Wintergarten mit
grofR3en englischen Fenstern. Sowohl vom Wintergarten als auch von der Kiiche und vom Bad aus
haben Sie einen wunderbaren Blick in den liebevoll angelegten Garten, welcher nach vorheriger
Absprache mit den Vermietern fur besondere Anlésse durch die Mieter genutzt werden kann.
Samtliche Hauptwohnrdume und die Kiiche erschlie3en sich Uber das zentrale Entree; zudem sind
sie Uber Zwischentiren miteinander verbunden, so dass hier ein offenes Wohngefiihl ideal lebbar
Ist.

Auf Grund ihres grof3ziigigen Raumprogramms und ihrer reprasentativen Lage bietet sich hier
auch eine Verknipfung von Wohnen und Biro an.

Ein seitlich gelegener kleiner Gartenanteil, auf welchem alternativ auch zwei
hintereinanderliegende Pkw-Stellplatze moglich sind, kann fur 50 € im Monat gern zusatzlich mit
angemietet werden.

Fur jene Dinge, welche seltener in der Wohnung bendétigt werden, steht ergdnzend ein Abstellraum
im Untergeschoss zur Verfligung.

Ausstattung

. historisches Eichenparkett und Stuckdecken

. Entree mit Edelholzvertafelung und historischer Sitzecke

. beheizbarer Wintergarten mit englischen Fenstern

. aus allen Raumen herrlicher Blick ins Grune

. Fenster der Wohnraume alle mit Aul3enjalousien

. Kliche mit Einbaukiche

. Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und Doppelwaschtisch
. separates WC mit Waschtisch sowie Gaste-WC

. Wechselsprechanlage

. Abstellraum im Souterrain

. eigener Gartenbereich oder Pkw-Stellplatz mdglich

. Nutzung des grof3en Gartens fur besondere Anlasse nach Absprache maoglich
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A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Sonstiges

Gern stehe ich fur Ihre Besichtigungswiunsche zur Verfiagung und freue mich auf Ihre Anfrage.
Alle Angaben im Exposé beruhen auf den Informationen und Ubergebenen Unterlagen der
Vermieter bzw. Dritter. Eine Haftung fir die Angaben im Exposé kann deshalb durch den Makler
nicht tbernommen werden. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich.
Zwischenvermietung und Preisanderungen bleiben ausdricklich vorbeh :

L’.HAFT mbH
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