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Eckdaten

Kaufpreis
Provision

Auf Anfrage

2,97 % inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache 99,4 m2
Nutzflache 66,7 m2
Grundstiucksflache 1.835,0 m2
Anzahl Zimmer 4,0

Anzahl Schlafzimmer 3,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Géaste-WC 1,0

Anzahl Stellplatze 1,0

Anzahl Terrassen 1,0

Baujahr 1936

Zustand TEIL SANIERT
Bad Dusche, Wanne, Fenster
Heizungsart Zentral
Befeuerung Ol

Wasch / Trockenraum

Unterkellert Keller
Dachform Satteldach
Bauweise Massiv
Dachboden

Energieausweis

Energieausweis ist in Bearbeitung

Objektbeschreibung
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Lage

Jena, die Stadt der Wissenschaft, versteht es prachtig Geschichte und pulsierendes modernes
Leben zu vereinen. Einerseits die malerische Altstadt mit ihren charmanten Gassen und
historischen Gebauden, andererseits machen moderne Geschafte, gemitliche Cafés und lebendige
Méarkte die Stadt zu einem lebhaften urbanen Zentrum. Jena ist umgeben von einer malerischen
Landschaft. Wandern und Stille in der Waldern, flanieren und entspannen am Lauf der Saale — an
Outdoor-Aktivitaten mangelt es den Jenaern nicht. Die beliebte Friedrich-Schiller-Universitat ist
eine der traditionsreichsten Universitaten in Deutschland. Mit rund 200 Studienféachern bietet die
Universitat den Uber 17.000 Studierenden ein breites Wissensspektrum an.

Der Stadtteil Jena Sud bezaubert nicht nur durch seine wunderschéne naturnahe Lage umgeben
von Waldern, sondern auch durch sein kiinstlerisches und studentisches Flair und seine lebendige
Atmosphare. Kreative Ausstellungen, gemitliche Cafés und das kinstlerische Ambiente machen
diesen Stadtteil zu einem Anziehungspunkt.

Das Objekt befindet sich in einem Sackgassenbereich und ist somit fast frei von fremdem
Autoverkehr. Bushaltestellen, Bahnhof und Einkaufsmdglichkeiten sind nach 10 FulBminuten zu
erreichen.

Nur wenige Meter die Stral3e hinauf befindet man sich am Ful3e des Jenaer Forst. Der Jenaer Forst
ist ein traumhaft schénes Wald,- und Erholungsgebiet das fur seine weitlaufigen Wanderwege und
natirliche Schdnheit bekannt ist. Beliebte Ausflugsziele wie das Forsthaus, der Aussichtspunkt
Forstturm und der imposante Bismarckturm sind tUber die Wanderwege erreichbar.
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Objektbeschreibung

Traumen Sie von einem Zuhause mit phantastischen Ausblick in einem naturnahem Umfeld?

Willkommen auf dem Jenaer Magdelstieg. Hier vereint sich die Ndhe zur Stadt Jena mit den
Vorzigen eines naturnahem Wohnens. Durch die Hanglage der Grundstiicke am Ful3e des Jenaer
Forst kommen Sie taglich in den Genuss eines atemberaubenden Ausblicks tber Jena und
befinden sich nach wenigen Metern mitten im Wald.

Dieses Objektangebot beinhaltet zwei aneinandergrenzende Flurstiicke, wovon eines mit einem
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1936 bebaut ist, das zweite Flurstiick grenzt direkt an, so dass trotz
Hanglage viele Moglichkeiten zur Gartengestaltung gewahrleistet sind. Beide Flurstiicke ergeben
eine Flache von 1.835 m2.

Das Gebaude wurde Mitte der 90er Jahre teilweise saniert, bedarf jedoch nochmaligen Um- bzw.
Ausbau um es an heutige Wohnstandards anzupassen.

Insgesamt verfiigt das Einfamilienhaus Uber eine Flache von ca. 166 m? (die anrechenbare
Wohnflache liegt bei knapp 100 m2). Uber den Windfang betreten Sie das Gebaude und gelangen
uber den angrenzenden Flur ins Wohnzimmer, Kiiche, WC und den Treppenaufgang. Die grof3en
Panoramafenster im Wohnzimmer bieten einen wundervollen Blick in den Garten. Im OG befinden
sich 3 Schlafzimmer. Der Spitzboden ist mittels Klappleiter begehbar und wurde teilweise als
Schlafkoje ausgebaut. Das Bade mit Fenster, Badewanne und Dusche ist im Kellergeschoss
integriert. Im KG stehen zudem 2 Werkstatt/Lagerbereiche und der Heizraum mit Oltanklager zur
Verfugung.

Die grof3e Ostsuidterrasse hat eine Grundflache von ca. 20 m? und ist Uber das Wohnzimmer
begehbar.

Oberhalb des Grundsticks befinden sich Wochenendgrundstiicke, die Nachbarflurstiicke sind mit
Ein- und Zweifamilienhausern bebaut.

Mochten Sie mehr Gber dieses Objektangebot erfahren und einen Besichtigungstermin mit uns
vereinbaren?
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A WP Immo Manager
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Einfacher Openlmmo Import
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Ausstattung

- zwei aneinander liegende Hanggrundstiucke mit ausreichend Platz zur individuellen
Gartengestaltung

- traumhafte ruhige Sackgassenlage mit gigantischen Ausblick am Zugang des Jenaer Forst
- Baujahr Einfamilienhaus um 1936

- Teilsanierung 1996 (Dach, Fenster, Heizung)

- grol3e Terrasse mit 20 m?

- Wohnzimmer mit 30 m2

- Bad im KG mit Fenstern

- Garten mit alten Obstbaumen

- Brunnen

- kleine altere Garage/Werkstatt

Sonstiges

Uberge_ben.

-.h—’_-J‘J

Das Objekt wird beraumt an seine zukinftigen Eigentumer
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