A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer KS-622

Leipzig - VERMIETET * Sanierte hilbsche 2RW mit Balkon * elegantes
Duschbad und moderne Einbauktiche * Aufzug

Eckdaten

Kaltmiete 440,00 €
Warmmiete 540,00 €
Nebenkosten 100,00 €
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Wohnflache 39,0 m2
Anzahl Zimmer 2,0
Anzahl Schlafzimmer 1,0
Anzahl Badezimmer 1,0
Anzahl Balkone 1,0
Baujahr 1995
Zustand TEIL VOLLSANIERT
Heizungsart Zentral
Fahrstuhl Personen
Unterkellert Keller
Energieausweis

At A G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 28.04.2024
Energiekennwert 86.90 kWh/(m2*a)
Energietrager FERN
Jahrgang des Energieausweises 2008
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Lage

Der Leipziger Stadtteil Mockern befindet sich im Nordwesten Leipzigs in unmittelbarer
Nachbarschaft zu einer der altesten Naherholungsgebiete, dem ,Auenwald®“. Dieser durchzieht mit
seinen weitlaufigen Waldern und Wiesen ganz Leipzig und bietet mit seinem dichten Netz an Rad-,
Reit- und FuRwegen abwechslungsreiche Freizeitmoglichkeiten. Auch den Schladitzer See mit
einem sehr schénen Badestrand und dem Wassersportzentrum , All-on-Sea“ erreichen Sie mit dem
Auto bequem nach etwa 15 Minuten oder mit dem Fahrrad nach etwa 30 Minuten. Die vier
Volleyballanlagen und der 8 km lange Wander-, Skater- und Fahrradweg um den See herum runden
den Erholungswert zusatzlich ab.

Die Horst-Heilmann-Stralie selbst ist eine kleine SeitenstralRe und liegt in unmittelbarer Nahe zum
Einkaufszentrum ,Kaufland Leipzig-Mo6ckern®. Hier finden sich neben dem Kaufland selbst, ein
Backer, eine Apotheke, ein Fitnessstudio, ein Friseur sowie eine Eisdiele und vieles mehr.

Die nahe gelegene Georg-Schumann-Stral3e ist die wichtigste Verkehrs- und Geschaftsstrale im
Stadtteil, hier gibt es weitere Einkaufsméglichkeiten, Restaurants und Dienstleister und es
verkehren die Tramlinien 10 und 11, welche Wahren und Mdckern mit der Innenstadt und den
anderen Stadtteilen verbinden.

Der S-Bahnhof Leipzig-Mdckern befindet sich nur etwa 1100 m entfernt; von hier aus ist die
Leipziger Innenstadt mit ihren vielféltigen kulturellen Angeboten und der Universitat Leipzig nach
etwa 9 Minuten und der Flughafen Leipzig-Halle nach etwa 30 Minuten sehr entspannt erreicht.

Die gute Anbindung und die Nahe zur Neuen Messe, zu den grof3en Arbeitgebern wie Porsche,
BMW und DHL sowie zu den grol3en 6ffentlichen Arbeitgebern im Norden Leipzigs ist ebenfalls
erwdhnenswert. Durch seine Lage zu den Bundesautobahnen A14 und A9 sowie dem Flughafen
Halle-Leipzig ist der Stadtteil Mockern auch Uberregional verkehrstechnisch sehr gut angebunden.
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Objektbeschreibung

Diese hiuibsche sanierte Zweiraumwohnung mit West-Balkon, moderner Einbaukiche und
elegantem Duschbad ist im 3. Obergeschoss eines Wohnensembles mit Aufzug und Tiefgarage im
Leipziger Stadtteil Mockern gelegen. Zur Erholung und Entspannung steht den Bewohnern ein
grof3er gruner Innenhof mit Rasenflachen, Anpflanzungen, Ruhezonen und einem Spielplatzbereich
zur Verfigung. Die gesamte Anlage macht einen gepflegten und ansprechenden Eindruck.

Auf einer Wohnflache von rund 39 m2 verfligt diese Wohnung tber ein schénes Wohn- und
Esszimmer, eine halboffene separate Kiiche mit moderner Einbauktiche, einen hibschen Balkon,
ein gemutliches Schlafzimmer, ein elegantes Duschbad mit verschiedenen Lichtmdglichkeiten
sowie einen zentralen Flur und eine geraumige Abstellkammer, welche auch ideal als separate
Garderobe genutzt werden kann.

Alle Béden verfligen tber einen modernen Vinyl-Designbelag in NulRbaum-Optik. Die Wande und
Decken der Wohnung sind glatt verputzt und in einem warmen Weil3ton gestrichen. In die Decken
der Kuche, des Bades, der Abstellkammer und des Flurs wurden zudem dimmbare Deckenstrahler
integriert.

Die beiden Wohnraume sind ausgesprochen schdn belichtet; durch die Ganzglastiren des
Wohnzimmers (Klarglas) und des Schlafzimmers (satiniertes Glas) ist in dieser Wohnung selbst
der Flur tageslichthell. Alle Fenster und Fenstertiren der Wohnung sind zudem mit Auf3enjalousien
ausgestattet.

Der Balkon verfugt Gber eine praktische Sonnenmarkise und ist ebenso wie das Wohnzimmer nach
Westen hin gelegen, so dass man hier den Tag wunderbar beginnen und in der Abendsonne
ausklingen lassen kann.

Zusatzlich steht im Untergeschoss ein Abstellraum zur Verfigung, in welchem sich bequem die
Dinge lagern lassen, welche seltener in der Wohnung benétigt werden.

Dariber hinaus kann ergdnzend zur Wohnung auch ein Pkw-Stellplatz in der Tiefgarage angemietet
werden.

Die Mindestmietdauer fur diese Wohnung betragt 24 Monate.
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Ausstattung

. Wéande und Decken glatt verputzt und mit warmweif3em Anstrich

. Decken im Flur, im Bad, in der Abstellkammer und in der Kiiche mit integrierten und dimmbaren
Einbaustrahlern

. Moderner Vinyl-Designbelag in Holzoptik in allen Raumen

. Balkon nach Westen mit Sonnenmarkise

. Fenster und Fenstertir mit Au3enjalousien

. Ganzglastiuren zum Wohnzimmer (Klarglas) sowie zum Bad und zum Schlafzimmer (satiniertes
Glas)

. Moderne Einbauktiche mit Unter- und Oberschranken, Keramik-Spulbecken und Geschirrspiuler,
Backofen und Herd, Dunstabzugshaube und Unterschrankbeleuchtung sowie einen grof3en Kihl-
und Gefrierschrank

. Duschbad mit moderner Sanitarausstattung: Dusche mit Regenwalddusche, eleganter
Design-Waschtisch mit Unterschrank, grof3er Spiegel mit Heizfunktion und LED-Beleuchtung,
integrierte Lichtwand mit 6 beleuchteten Abstellfachern sowie Handtuchheizkérper

. Waschmaschinenanschluss im Bad

. Gegensprech-und Turschliel3anlage

. 3. Obergeschoss / Personenaufzug

. Abstellraum im UG

. GrolR3zugiger griner Innenhof

. TG-Stellplatz moéglich

Sonstiges

Gern stehe ich fur Ihre Besichtigungswiinsche zur Verfigung und freue mich auf Ihre Anfrage.
Alle Angaben im Exposé beruhen auf den Informationen und tGbergebenen Unterlagen der
Vermieter bzw. Dritter. Eine Haftung fir die Angaben im Exposé kann deshalb durch den Makler
nicht tbernommen werden. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich.
Zwischenvermietung und Preis&dnderungen bleiben ausdriucklich vorbehalten.
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WOHNEN 13,69 m? FLUR 342m?
SCHLAFEN 922m? KAMMER 3,37 m? N
KOCHEN 322m? BALKON 304m?/2 1,52 m? s \

BAD 501 m? GESAMT 38,68 m*
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